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VIVRE

AU CEUR DE LA VILLE

Métro station Jean Jaures

Cultivant I'art de vivre, Boulogne-Billancourt séduit par
son charme remarquable.

Riche de son patrimoine Art Déco d'entre-deux-guerres,
elle porte encore la marque des grands artistes et

architectes qui y vécurent, Chagall, Gris, Mallet-Stevens
ou encore Le Corbusier.

Entre Paris XVI¢, Saint-Cloud et 'illustre bois de Boulogne,
celle qui se love dans une boucle de la Seine enchante
encore aujourd’hui par sa créativité et son effervescence

artistique et culturelle, de la Seine Musicale au Musée
Albert Kahn,

Servie par la pluralité de ses quartiers, la ville réserve un
cadre de vie idéal, ol maisons, villas, hotels particuliers
succedent a I'animation du centre-ville et ses commerces
de bouche, boutiques et restaurants.

Plus au sud, les sieges d'entreprises, acquis a la qualité
de vie des nouvelles Rives de Seine, en font un centre

d'affaires incontournable, a seulement quelques minutes
de la capitale.
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Centre commercial « Les Passages »

UN QUARTIER
A PARCOURIR A PIED

Au ceeur de la vie boulonnaise, le Passage de Chateaudun
offre une situation privilégiée, a la fois préservée par le
square Léon Blum et animée par le marché a 50m* deux
fois par semaine.

A seulement 5 minutes* & pied de la galerie commerciale
Les Passages, du cinéma, des cafés et terrasses de la
place, de I'incontournable boulevard Jean Jaures et de ses
boutiques, le quotidien se vit pleinement,

Le cadre est idéal pour les familles, avec tous les
équipementsscolaires,indispensablesalépanouissement
des enfants, Saint-Frangois d'Assise a 200 m*, le college
Bartholdi a 300 m* et le lycée Jacques Prévert a 750 m*,

Pour vivre au rythme de chacun, le quartier facilite les
déplacements, directement relié aux quais de Seine et au
boulevard périphérique, entre les stations de métro Jean
Jaurés a 350 m* (L10) et Marcel Sembat a 750 m* (L9),
sans oublier les nombreuses lignes de bus dans un rayon
de 300 m* et les stations vélib:

Alliant calme et proximité, Passage Chateaudun est la
nouvelle adresse d'exception boulonnaise.

*Source : Google Maps. Temps de trajet donné a titre indicatif.
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Léon Blum

Square Léon Blum'

Mairie de Boulogne

Centre Commercial “Les Passages”
Mairie de Boulogne-Billancourt
Cinéma

Ecole privée Saint-Frangois d'Assise
Ecole maternelle Jacques Deray
Conservatoire

Micro creche Montessori

Créche Babilou

Ecole Maitre Jacques

College Paul Landowski

Musée Albert Kahn

ESSCA - School of Management
Stade Alphonse-Le-Gallo

Tennis Club de Boulogne-Billancourt
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MISE EN LUMIERE -~ -
D'UNE ARCHITECTURE DE CARACTERE

Insérée dans le paysage urbain du centre-ville boulonnais, la Contemporaines et élégantes, les facades se distinguent par
résidence Passage Chateaudun apporte de la générosité un choix de matériaux qualitatifs et de larges baies vitrées
et de la qualité dans la sphere de I'intime. donnant acceés a des espaces extérieurs généreux, et offrant

des perspectives dégagées sur I'horizon pour les derniers

Avec ses commerces en pied d'immeuble, elle s'inscrit niveaux.

pleinement dans le quartier, en apportant une certaine
porosité entre espace privé et espace public et en respectant
['échelle de I'habitant.

A ceenr de lu ville de 3&@&7/&@- Billancourl, dans un cadre wtbain consslidé, la
M/pé&&?i& du baliment vise 4 s'inserire pleinement dans le guarlicr. Fu-del de

lu réduclion de la consemmalion d ’M;é&, nes réflevisns sur le confsrl d 'M%& neus
onl amenés & inlégres & nolre conceplion la nolisn de conforl d'hives e conforl d'éts,
sans sublier le cadre qualitalif inlrinsique any lizuy de vie, avee la créalisn d'espaces
exdlérienrs /n’mﬁ/:. Parlicipant i la a’fww»u’yue du quarlics, le /ry'&f: 'MZ“%M ainst avee
sensihilili el harmonie 4 son lerriloire.

Julien Rousseau - Agence FRESH Architectures

Vue sur le Passage de Chateaudun



LE PRIVILEGE DE VIVRE

DANS UN PASSAGE

EN CEUR DE VILLE

Situé au cceur de la rue éponyme, Passage Chateaudun
fait le lien entre les rues d'Aguesseau et de Billancourt.

Serein et agréable, ce passage s'ouvre d'un coté sur le
vaste square Léon Blum, espace de verdure et de calme
prisé en ville, et de I'autre sur I'animation toute proche
des commerces et restaurants de la route de la Reine.

L'ensemble se déploie de part et d'autre du passage en
6 batiments indépendants, qui dialoguent et se refletent,
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Les aménagements représentés sur les visuels sont a titre indicatif.

Leurs rez-de-chaussées saniment de commerces
tandis que des venelles et cheminements piétonniers
entrecoupent les batiments, donnant acces aux différents
halls.

Pour le confort de tous, des locaux a vélos et des parkings
en sous-sol sont accessibles depuis l'intérieur,
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Vue d'un hall d'entrée de la résidence

BIEN
ACCUEILLIS
DES LES
PREMIERS PAS

Equilibre parfait entre élégance et confort, les espaces
communs s'habillent d'une décoration intérieure soignée et
épurée.

Ouverts sur la ville par de généreuses baies vitrées, les halls
découvrent d'apaisantes cours végétalisées, sublimées par
un délicat jeu de miroir. Des les premiers pas, la noblesse
des matériaux, a l'instar du bois, se marie a des coloris
chauds et des luminaires design, apportant a I'ensemble une
atmosphére naturelle et chaleureuse. Cette douce harmonie
de formes, couleurs et métaux dévoile des espaces
empreints d'unité et de raffinement.

Vue d'un palier d'étage

Les espaces communs sonl congus comme
des Uisuy de Cransilion enlre ¢ '%L'Z‘aﬁ'&m
de ln ville el lu Cranguillilé des legements ;
o1 peul simplement passer su bien s approprics
Cespace en se posant sur los banes installés
en conlinuils de Unrchilectlure, faisanl

des halls des chalenreny bicuy de /Mé%&. -

Morena Tuzzi - architecte d'intérieur




LES PLUS
BEAUX

HORIZONS

Profitant de multiples surfaces extérieures sur tout son
pourtour, Passage Chateaudun invite ses résidents a
savourer une atmosphere douce et sereine.

Avec ses jardins intimistes, balcons d'angle ou filants,
ainsi que ses généreuses terrasses en attique, la résidence
réserve un confort au grand air particulierement prisé en
ceeur de ville,

Pour quelques privilégiés aux derniers étages, de
magnifiques terrasses en rooftop viennent sublimer
le quotidien. Gage de détente et véritables pieces
supplémentaires aux beaux jours, elles offrent des vues
panoramiques incroyables sur le paisible square Léon
Blum et I'horizon boulonnais.

Vue sur une terrasse plein ciel
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UN DIALOGUE
SUBTIL

ENTRE INTERIEUR
ET EXTERIEUR

Au bout des chemins piétons qui se faufilent entre les
arbustes, se devinent les vastes jardins privatifs du rez-de-
chaussée, préservés par de belles haies vives ou taillées,

Parfaits pour vivre les beaux jours au grand air, ces
espaces verdoyants prolongent les pieces de vie, parfois
les chambres, et s'habillent de terrasses en bois, pour
réserver des moments privilégiés a I'extérieur.

Le /f;{d‘ du passage de Chileandun fail
la parl belle an prysage.
Des césures donnenl & veir depuls
lu rue la profondent de Lils?.
Des atbres marquent cos vues
en boul de perspective.

David Besson-Girard - paysagiste

Vue sur le jardin privatif d'un appartement 4 pieces



DANS
L'INTIMITE
DES PLUS BEAUX
INTERIEURS

Déclinés du studio au 5 pieces duplex et traversants pour
certains, les appartements réservent d'agréables instants
en famille au coeur de vastes séjours ou dans les cuisines
ouvertes et conviviales, tout en préservant I'intimité dans
les suites parentales avec dressing. Baignés de lumiere,
ils sont encadrés par de larges baies vitrées coulissantes
en attique, effacant un peu plus la sensation de séparation
entre I'intérieur et 'extérieur.

Jusqua 2,80 m de hauteur sous plafond au rez-de-
chaussée et au dernier étage, certains proposent de
généreux volumes et multiples espaces pour améliorer
le quotidien, tels que bureau ou buanderie, et leur séjour
lumineux s'ouvre sur une grande terrasse.

Pour couronner cette fagon de vivre la ville de maniere
exceptionnelle, les duplex en attique se prolongent sur
des espaces plein ciel et aménageables dans certains cas,
répondant aux envies de chacun.

Vue sur le séjour d'un appartement 4 pieces
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UN RAFFINEMENT

Vue sur le séjour d'un appartement 5 pieces

Pour un style de vie unique, la résidence Passage Chateaudun propose des appartements du studio au 5 pieces duplex et

s'inscrit dans une démarche de haute qualité environnementale répondant aux exigences des certifications NF Habitat HQE.
Les appartements privilégient la qualité et sont congus avec le plus grand soin pour favoriser le confort de vie au quotidien.

DES INTERIEURS SOIGNES

Chape acoustique a tous les étages

Portes-fenétres coulissantes en attique pour la majorité
des appartements

Parquet massif ou contrecollé lames larges
dans toutes les pieces seches

Carrelage 30x60 ou 60x60 au sol dans les pieces humides

Faience 30x60 sur tous les murs jusqu'a hauteur
d’huisserie dans les salles de bains et salles d'eau

Meuble vasque surmonté d'un miroir et d'une applique
LED dans les salles de bains et salles d'eau

WC suspendus

Lave-mains dans les WC indépendants suivant plans
Seche-serviette, pare-douche et pare-bain
Menuiseries extérieures aluminium ou bois-aluminium

Volet roulants ou brise-soleil orientable a commande
électrique selon les étages

Surface vitrée généreuse

Placards aménagés

DES ESPACES COMMUNS

Halls et paliers d'étages décorés par un architecte
d'intérieur

Boites aux lettres connectées

Chauffage par chaufferie bois ou pompe a chaleur

DES EQUIPEMENTS PRATIQUES

Parking en sous-sol
Cave pour tous les logements

UNE SECURITE RENFORCEE

Cloture en limite de propriété
Digiphone et vidéophone
Porte paliére avec serrure 5 points A2P**
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PLACE FELIX EBOUE - PARIS 112

Architectes : Baumschlager Eberle Architectes Co-promotion Emerige et Inovalis

TN m!'.

QUARTIER DES ARTS - PUTEAUX | 92
Architectes : Cabinet Vigneron Co-promotion Emerige, OGIC et BFD
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BEAUPASSAGE - PARIS 17
Architectes : B&B Architectes et Franklin Azzi Architecture

Architectes : MAD Architects et Biecher Architectes

EMERIGE

Pour Emerige, chaque nouveau projet immobilier répond a
une quéte d'exigence en matiere de qualité et de durabilité
architecturale. Tous congcus comme des lieux de vie
partagés, ils visent en priorité la satisfaction des habitants
et des usagers pour un mieux-vivre ensemble.

C'est pourquoi le Groupe choisit de faire appel a des
architectes, designers et artisans de talent, A travers ces
hommes et ces femmes visionnaires, il contribue a ériger
une ville plus innovante, plus durable et plus généreuse.

L'AUDACE
CREATRICE POUR
DES VILLES
PLUS BELLES
POUR TOUS

Apres avoir inauguré en 2018 «BEAUPASSAGE», premier
micro-quartier dédié a l'art de vivre au coeur du 7°m
arrondissement de Paris, Emerige a livré de nombreux autres
projets résidentiels emblématiques parmi lesquels « UNIC »
situé dans I'écoquartier des Batignolles (Paris 17°™) et
congu par les architectes MAD et Christian Biecher, « PLACE
FELIX EBOUE » dans le 12 arrondissement élaboré par
Baumschlager Eberle Architectes ou encore « QUARTIER DES
ARTS » a Puteaus, réalisé par I'architecte Cédric Vigneron.

En 2020, Emerige devient un nouvel acteur de I'immobilier
neufsurla Cote d'Azur en développant sa premiére opération,
« CHEMIN DES COMTES DE PROVENCE » au Rouret,

emerige.com

[LOT BERGERON - NANTES

Architecte : Alexandre Chemetoff

PAVILLON RASPAIL - PARIS 114
Architectes : Lacaton & Vassal - Redelsperger

INTEMPOREL - SAINT-MANDE
Architecte : Jean-Michel Wilmotte

HARMONIE - RUEIL MALMAISON

Architecte : Hérault Amod Architectures

QUARTUS

LA VILLE AVEC VUE SUR DEMAIN

QUARTUS est un ensemblier urbain implanté sur 6 grands
territoires en France et dont la vocation est de fabriquer
des villes qui s'inspirent et prennent soin du vivant. Des
villes plus humaines et plus diverses, plus solidaires et plus
responsables.

L'exigence architecturale se place au centre de tous les
projets. Quartus se dote d'une équipe interne dédiée
soutenant la conception architecturale pour des projets qui
valorisent l'identité des lieux, I'habitabilité, le design des
gspaces communs, les choix de matériaux, la qualité des
finitions et le rendu esthétique.

PENSER LA VILLE
DIFFEREMMENT,
C'EST L'ADN
DE QUARTUS

Le groupe s'engage pour un habitat sain et durable. Dans
toutes les opérations, chaque habitant a accés a un espace
extérieur, privatif et/ou partagé. Tous les espaces sont
pensés dans un souci permanent de confort et de santé.
La cohésion sociale comme les comportements vertueux et
responsables sont encouragés dans tous les programmes.

Quartus associe ses clients a chaque étape de la conception
et de I'achat d'un bien immobilier et se tourne vers des
solutions pour anticiper le changement climatique tout en
pronant le retour du vivant en ville.

quartus-residentiel.fr



PASSAGE

CHATEAUDUN

boulogne-chateaudun.fr
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EMERIGE LA VILLE AVEC UUE SUR DEMAIN

Emerige, société par actions simplifiée au capital de 3457200 €, immatriculée au RCS de Paris sous le numéro 350 439 543 - Siege social: 121 avenue de Malakoff 75116 Paris. QUARTUS Résidentiel - Siege social: 12 5, rue Paul Cézanne - 75008 Paris. SAS au capital de 40000 000,80 € - RCS Paris
380497 70 - http://www.quartus-immobilierfr. Architecte : Agence FRESH Architectures - Perspectivistes: Kreaction, La Fabrique a Perspectives, Visual-FL - Crédit photos: Eleonare Chellini - Illustrations non contractuelles a caractére d'ambiance - Document et informations non contractuels -
Réalisation: OSWALDORB - 09/2022,



